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1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Raahen kaupungin keskustan tuntumassa. Se rajautuu pohjoi-
sessa Ouluntiehen, eteldssé Ratakadun varren tontteihin, iddss& Ouluntien ja Ratakadun
muodostamaan risteysalueeseen ja lannessa Miljoonaperan asuinalueeseen.

Asemakaavan muutos koskee 16. kaupunginosan korttelin 66 tonttia 10, puisto- ja katu-
aluetta, 25. kaupunginosan katualuetta, 17. kaupunginosan korttelin 1 tontteja 5 ja 6, 17.
kaupunginosan korttelin 3 tonttia 1 seka kortteleihin liittyvia katu- ja viheralueita. Asema-
kaavan muutoksella poistuvat 17. kaupunginosan korttelit 1 ja 3.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat 17.kaupunginosan korttelit 1701 ja 1703 seka
niihin liittyvia virkistys- ja katualueita.

Korttelit ovat rakentuneet voimassaolevan asemakaavan mukaisesti. Korttelissa 3 sijait-
see liikkenndinti- ja rahtiyritys. Korttelissa 1 toimivat huoltoasema sekd autokorjaamo.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,49 ha.

Tehtava

Asemakaavan muutoksessa maankaytto séilyy nykyisen kaltaisena. Liikenteen toimivuus-
ja turvallisuustekijoiden nykyisté parempi hallinta kaduilla ja korttelialueilla on keskeinen
suunnittelun padmaara.

Tavoitteena on alueen liikkenneturvallisuuden ja kaupunkikuvan parantaminen seké alu-
een halki kulkevan kevyen- ja moottoriajoneuvoliikenteen sujuvoittaminen. Suunnittelu-
alueen rakennuskannan arvot tutkitaan ja méaritellddn mahdollinen tdydennysrakenta-
minen. Asemakaavoitusta varten laaditaan liikkennejarjestelyiden yleissuunnitelma, kau-
punkikuvallinen selvitys ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuskannan inventointi.
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Suunnittelualueen sijainti ja rajaus.

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus on péattanyt asemakaavan muutoksen kaynnistdmisesta
15.10.2018 § 346.

Kehittamislautakunta on paattanyt (27.11.2018 § 121) ilmoittaa kaavamuutoksen vi-
reilletulosta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelman né&htévilldolosta Raahelai-
sessa, kaupungin internetsivuilla ja teknisen keskuksen ilmoitustaululla.
Asemakaavaluonnos oli nahtavilla MRL 62 8:n sek& MRA 30 8:n mukaisesti 1.4.2019
— 3.5.2019 valisen ajan Raahen kaupungin teknisen keskuksen ilmoitustaululla (Rus-
katie 1, Pattijoki) ja kaupungin internetsivuilla. Kaavaluonnoksesta annettiin 8 lausun-
toa sekd 2 mielipidetta

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla 10.6. 2019 — 2.8.2019 valisen ajan Raahen kau-
pungin teknisen keskuksen ilmoitustaululla (Ruskatie 1, Pattijoki) ja kaupungin inter-
netsivuilla.
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2.2

3.1

3.2

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajanmukaistaa vanhentunut asemakaava (MRL
618), mahdollistaa olemassa olevien toimintojen jatkuminen alueella liikenteellisesti tur-
vallisesti ja joustavasti huomioiden toiminnan luonteen jatkossa.

LAHTOKOHDAT

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa liikkenneturvallisuutta, kaavamuutos-
alueella olevien yritysten toimintaedellytyksia seka eheyttdé kaupunkikuvaa. Asemakaa-
van muutos sallii nykyisten yritystoimintojen sdilymisen seké lisda vahaisessd méaérin ra-
kennusoikeutta.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla alueellisen paavaylan,
Ratakadun varrella. Ratakatu on yksi kaupungin keskustaan johtavista sisdantulovaylista.

Suunnittelualue on kaupungin keskustan vélittémassa laheisyydessa, jossa asumispainot-
teinen ymparistd muuttuu palveluiden ja tyopaikkojen alueeksi. Lahist6lla sijaitsee mm.
vahittaiskaupan suuryksikkd, autokauppa, rautakauppa ja suuri paivittaistavarakauppa.

Asemakaavamuutosalueen toiminnat (LH) liittyvat logistiikkaan, autokorjaamo ja huolto-
asematoimintaan. Huoltoaseman toimintaan liittyy moottoriajoneuvojen myyntia.

Kaupunkikuvallisessa selvityksessa on tarkasteltu suunnittelualueen liittymistd ympéroi-
vaan kaupunkirakenteeseen ja kuvattu keskeiset kaupunkitilaa muodostavat osatekijat.
Kaupunkikuvaa on analysoitu eritellen alueen myénteisia ja kielteisia osatekijoité seka uh-
kia ja mahdollisuuksia. Kaupunkikuvallinen selvitys antaa perusteet suunnittelualueen
maankaytolliselle kehittdémiselle.

Asemakaavan muutosalueen vahvuudet liittyvat sen sijaintiin kaupunkikuvallisesti arvok-
kaalla paikalla, johon padosin perustuvat myds sen kehittdmismahdollisuudet. Heikkou-
tena ovat ankeat ndkymat korttelialueille, laajat jasentyméattomat tonttiliittymat ja tur-
vattomat jalankulku-, pyorailyalueet sekd sekavat katujarjestelyt. Kiinteistdjen toimijat
kayttavat katualueita omiin tarpeisiinsa kuten pysékdintiin ja tavaroiden varastointiin.

Uhkana voidaan néhda, etta tilanpuutteen johdosta tonttien toiminnat laajenevat nykyi-
sestaan katualueilla kaupunkikuvan ja viihtyisyyden kustannuksella ja ettd alueen kaupun-
kikuvallinen potentiaali jaa hyddyntdmatta. Hallitsematon laajentuminen johtaa liikkenne-
alueiden viheralueiden turmeltumiseen ja liikkenneturvattomuuden lisdantymiseen.
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Vahvuudet

* Asemakaavamuutosalueen
kaupunkikuvallinen asema on
merkittava

* Laajat ja viimeistellyt
liilkennealueiden viheralueet

= Rakennuskannan ajallinen
kerroksisuus

Mahdollisuudet

* Quluntien ja Ratakadun
rajaaman korttelin
kaupunkikuvallinen asema
hyddynnetdan

* Quluntien katunakymat
eheytyvit

= Kaavoituksella mahdollistetaan
tonttien ja piha-alueiden
kehittdminen (kiinteistorajat)
ja kaupunkikuvan
parantaminen

+ Liittyma&alueiden uudelleen
muotoilu -»
liikenneturvallisuuden
parantuminen

+ Tonttien toiminnat laajenevat
nykyisestdan katualueilla
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Kaupunkikuvallinen selvitys
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Heikkoudet

+  Nikymat korttelialueelle
ankeat

+ Laajat jAsentymattomat
tonttiliittymat

+ Jalankulku-, pyoréilyalueet ja
katujarjestelyt sekavat ja
turvattomat

+ Tonttien sisdiset jdrjestelyt
sekavat

+ Pihavarastointia tonttien
ulkopuolella

+ Saaristokadun katundkymat
ankeat

Uhat

* Tilanpuutteen johdosta
tonttien toiminnat laajenevat
nykyisestadn katualueilla
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden
kustannuksella

* Alueen kaupunkikuvallinen
potentiaali jad hyddyntdmatta

+ Liikennealueiden viheralueet
turmeltuvat

* Liikenneturvattomuus
lisdantyy
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Moottorikayttdiselld ajoneuvolla ajo kielletty,
lisakilpi: Pinoille ajo sallittu = kaavamerkintd pp/t

ja varatiu alue

| pybraityyn kay vayla

Raahen Kaupungin maanomistus

Tontin rajalla oleva
rakennus on rakennettu
katualueen puolelle

Rekkahuolto tapahtuu
nykyaan osittain kevyen —
likenteen alueella

Yisityinen maanomistus

Katualua, jota toimijat hybdyntavat toiminnassaan

IERNNEee

Katualue

Kaavamuutosalue

Nykyisel kiintetstorajat

¢ |

Nykyiselta katualuselta liikennsint kunkin toimijan tontills

Vuorovaikutuksessa esille tulleita tonttien ajoneuvoliikenteen liikenndintejé ja liikkenndintialueet

3.2.1 Maapera

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole tehty maaperatutkimuksia, koska alueen
maankayton tilanne on vakiintunut ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan vain ny-
kyisen toiminnan jatkuminen. Vaikka Geologisen tutkimuskeskuksen (GTK) maaperéai-
neiston perusteella kaavamuutosalueen maaperéd on kartoittamaton, voidaan suurella
varmuudella arvioida sen olevan pinta- ja pohjamaalajiltaan karkeaa hietaa ja hiekkamo-
reenia.
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\ RAAHE
) KESKEISTEN TAAJAMA-ALUEIDEN OSAYLEISKAAVA

MAAPERASELVITYS

Maapera Rakennettavuus
kalliota

moreenia yleensa pintaosistaan huuhtoutunutta tai
pintaa peittad alle 1 m vahvuinen ranta-
kerrostuma (hiekkaa tai soraa)
- rakennettavuus hyva

Soraa ja hiekkaa vahvoja rantakerrostumia, moreenin paalla
olevan hiekka/sorakerroksen vahvuus yleensi
1-2 m paikoin paksumpikin
- rakennettavuus hyva

hienoa - karkeaa syvanveden- ja suistokerrostumina moreenin
hiekkaa hietaa paalld. kerroksen paksuus yleensd 1-3 m
- rakennettavuus yleensé hyvi niilld paikoilla,

— S\ missid ohuehkon hienohiekkakerrokksen alla on
e =% 11 moreeni
Sy =1 n SR Olli

Maaperékartta (Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava))

3.2.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue ja sen ymparistd on kaupunkimaisesti rakennettua. Suunnittelualueelle
ei ole tehty asemakaavan muutoksen yhteydesséa luontoselvitysté. Alueella tai sen lahei-
syydessa ei ole luonnonsuojelualueita, luonnonsuojeluohjelman kohteita tai Natura-alu-
eita. Alueelta ei ole havaintoja uhanalaisista tai muista huomionarvoisista lajeista. Alu-
eella ei ole luonnonymparistoé, joten vesilain, luonnonsuojelulain tai metsélain mukaisia
kohteita ei ole, ei myoskaan uhanalaisia luontotyyppeja.

3.2.3 Maisemarakenne ja maisemakuva

Suurmaisema

Raahen kaupunki sijaitsee Pohjanmaan maisemamaakunnan alueella, Pohjois-Pohjan-
maan jokiseudun ja rannikon maisemaseudulla. Maisemaseudulle tyypillisi& piirteita ovat
suurehkot joet ja selvérajaiset jokilaaksot seka niiden valiin rajautuvat karut ja soiset se-
lannealueet. Asutus ja viljelysalueet keskittyvat jokien varsille.

Lahimaisema

L&himaisema muodostuu kaupunkiymparistosta, jota leimaa puistomaisten asuntoaluei-
den liittyminen liikenteen palvelualueisiin. Alueiden rakentamisen mittakaava ja toteutus-
periaatteet poikkeavat tosistaan olennaisesti. Pinnanmuodoltaan kaavamuutosalue on
tasainen eika silla ole luonnonmaisemaan liittyvid erityispiirteita.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
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Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
Suunnittelualue ei sijaitse maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

3.2.4 Palvelut ja ty6paikat

Kaavamuutosalueella toimii kolme yritysté; Hakalan koneklinikka Oy (autokorjaamotoi-
minta), Raahen Motocafe Oy (huoltoasema ja polttoaineenjakelu) seka Pikalinja Niemi Oy
(tavaran kuljetus). Tydpaikkoja yrityksissa on yhteensé noin 40.

3.2.5 Rakennettu ymparist6

Raahen ruutukaavakeskustan l&nsireunalla sijaitseva liikennepalvelualue on osa ydinalu-
een palveluverkkoa.

Suunnittelualueen rakennettu ympdristé on muotoutunut usean vuosikymmenen tulok-
sena ja rakennuskanta on mittakaavaltaan ja arkkitehtuuriltaan alueelle tyypillista ja epa-
yhtendisté. Alueen kukin rakennus edustaa kuitenkin aikakautensa rakentamistapaa ja
arkkitehtuuria. Alueen rakentamisen historia on selkedsti tunnistettavissa.

Raahen Motocafe Oy:n huoltoasemakiinteisttlld on maanalaiset polttonestesailiot, joiden
sijoittamisesta Raahen kaupungin ymparist6lautakunta tehnyt ymparistolupapééatoksen
18.6.2002.
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Kiinteiston 3 -1 asuinrakennus (A) on vuodelta 1965 ja ajoneuvojen huoltorakennus (B)
vuodelta 1980. Kiinteiston rakennukset ovat alkuperéisessé asussa. Kiinteistd on p&&osin
tavarankuljetustoiminnan kéaytossa.

Kiinteistdn 1 — 5 huoltoasemarakennuksen ( C) vanhin osa vuodelta 1966. Rakennusta on
laajennettu useassa vaiheessa. Uusin laajennus on vuodelta 2007. Konekauppa on syrjéayt-
tanyt perinteisen huoltamotoiminnan

Kiinteistdn 1 -6 rakennuskanta on usealta eri vuosikymmenelta. Rakennuskannan vaiheit-
tainen laajentaminen on edelleen nahtévissa. Laajennusosat on tehty liikketoiminnan ke-
hittymisen ehdoilla. Uusimmassa laajennuksessa (2016) toimii rengashotelli. Vanhin ra-
kennus (1952) on liike- ja toimistok&ytdssa

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009)

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa
edustavia alueita tai kohteita.
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Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (MRKY 2015)

Varsinaisella suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuu-
riymparistoa edustavia alueita tai kohteita, mutta valittomasti sen lansipuolella on yleis-
kaavassa suojeltu, maakunnallisesti arvokas pientaloalue, Miljoonapera. Alue on sotien
jalkeen kaupungin tuntumaan, ruutukaava-alueen itapuolelle, kiillamaisesti rakentunut
asuinalue, joka koostuu péaasiassa perinteisista rintamamiestaloista

I o 0T X

Alueen tuntumassa sijaitsee maakunnallisesti arvokas Miljoonapera. (kuva KIOSKI 2.0-sovellus,
Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristd 2015)

Paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueella sijaitsee vuonna 1952 rakennettu korjaamorakennus. Rakennus on
inventoitu maastossa ja valokuvattu. Inventoinnin perusteella rakennuksen historialliset,
rakennushistorialliset ja maisemalliset arvot eivét tdyta maakunnallista arvoluokitusta. Se
on kuitenkin rakennustaiteellisesti paikallisesti merkittava ja kaupunkikuvan séilymisen
kannalta tarke& rakennus. Rakennuksen kuvaus, mahdolliset historiatiedot ja arviointi
sek& valokuvat on tallennettu KIOSKI-tietokantaan.
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(Kuva: Kaisa Makiniemi 2018) e el
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Ote kohderaportista (Suomen rakennuskulttuurin yleislomake, Museovirasto)
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Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella on kattava yhdyskuntatekninen huoltoverkosto, johon alueen kiin-
teistot ja toimijat ovat liittyneet. Raahen Vesi Oy:n ja Raahen Energia Oy:n verkostot si-
jaitsevat asemakaavassa oleville yleisilla katualueilla ja puistoissa.

Vesihuoltoverkko, Raahen Vesi Oy
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Rachen Energig Oy

KJ keopeliojo = Vihred
Py kaapeliojo = turkoosi

UV kaapelioja = t. sininen

OHJ kaapelioja = violetti

Raahen Energia Oy Kaukolampo

Kaukolampdverkko, Raahen Energia Oy
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Sosiaalinen ymparisto ja palvelut

Kaavamuutosalueen toiminnat liittyvat ajoneuvo- ja rahtiliikenteeseen, ajoneuvojen huol-
toon ja kauppaan.

Kaavamuutosalueen valittdmassa laheisyydessa on runsaasti kaupallisia palveluita; paivit-
taistavarakauppa, rakennustarvikeliikkeitd, autokauppoja ja ravintoloita.

Kaavamuutosalueen l&pi ja sivuitse kulkee arkisin suuri maaré pyoréilijoité ja jalankulki-
joita, joista Keskuskoulun oppilaat ovat suurin ryhma. Liikkennelaskennan (kevét 2019) mu-
kaan suurin maara pyoréilijoista tulee koillisen suunnasta Vilpunkankaan, Isoholmin ja
Pyhtilan asuntoalueilta. Pyorailijat ylittavat kaavamuutosalueella sekd Ouluntien etta Saa-
ristokadun ja jatkavat Keskuskoulun suuntaan Peltokadun kautta. Ratakadunvarren pyo6-
ratie on taas sujuvin ja nopein pyoraily-yhteys suurille tydpaikka-alueille.

Autojen ja pyorailijoiden liikennemaaréat laskenta-aikana (kevét 2019)

3.2.6 Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tunnettuja kiinteitd muinaisjadnnoksia eika 16ytopaikkoja. Tie-
dot on tarkistettu Museoviraston muinaisja@nndsrekisterista 1.10.2018.
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3.2.7 Maanomistus

Kaavamuutosalueen maanomistus jakautuu Raahen kaupungin (1,91 ha) ja yksityisten
maanomistajien (0,73 ha) kesken. Kaupunki omistaa katualueiden liséksi tontin 17-1-6.

17 (42)

KAAVASELOSTUS

RAAHEN KAUPUNGIN LIIKENNEPALVELUALUEEN

ASEMAKAAVAN MUUTOS



UJ
SWECO ﬁ

4.1

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ( VAT ) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien viran-
omaisten on otettava tavoitteet huomioon toiminnassaan ja edistettava niiden toteutta-
mista. Viranomaisten tulee myos arvioida toimenpiteidensa vaikutuksia valtakunnallisten
alueidenkéayttotavoitteiden suhteen.

Valtioneuvosto on tehnyt paattksen uusista valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista
14.12.2017. Paatos korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman
paatoksen. Valtioneuvoston p&atds on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat toimivat yh-
dyskunnat ja kestava lilkkkuminen, tehokas lilkkennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
elinympérist®, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seké luonnonvarat ja uusiutu-
miskykyinen energiahuolto.

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- luodaan edellytykset alueiden ja yhdyskuntien kehittymiselle elinvoimaisina, vah-
vuuksia ja voimavaroja tehokkaasti ja kestévasti hyddyntéen

- edistetddn monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta

- vastataan véesto- ja tyOpaikkakehityksen edellyttdmiin tarpeisiin, luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittadmiselle ja mahdollistetaan eri vaestoryh-
mien tarpeita vastaava asuntotarjonta

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen

- edistetddn saavutettavuutta, kevyen liilkenteen ja joukkoliikenteen seka viestintdan
ja liikkkumiseen liittyvien palveluiden kehittdmisté

2. Tehokas liikennejarjestelma

- edistetdan liikennejarjestelméan toimivuutta, toimintavarmuutta ja turvallisuutta
- edistetdan vahahiilisyytta

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

- varaudutaan sdan &éri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin,
uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin

- ehkéaistddn melusta, tarindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja, jatetaan riittavat suojaetéisyydet, tai riskit hallitaan muulla tavoin

- suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, alueet tai toiminnot sijoitetaan riit-
tavan etéalle hairiintyvista kohteista
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otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat

huolehditaan luonnon- ja kulttuuriymparistoista kestavalla tavalla, mika on elinkei-
nojen, vaeston hyvinvoinnin ja alueiden identiteetin kannalta tarke&a

otetaan huomioon valtakunnalliset inventoinnit

huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristdjen ja luonnonpe-
rinndn arvojen turvaamisesta

edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymisté

huolehditaan virkistysalueiden riittdvyydesta ja viheralueverkoston jatkuvuudesta
luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle ja edistetdén luonnonvarojen kestavaa
hyodyntamisté

huolehditaan maa- ja metséatalouden kannalta merkittavien yhtendisten pelto- ja
metsdalueiden sailymisesta

huolehditaan saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kehittdmisedellytysten ja niille
tarkeiden alueiden sailymisesta (ei koske taté aluetta)

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon tarpeisiin, huolehditaan kuljetusten ja
varastoinnin toimivuudesta

sovitetaan tuulivoimarakentaminen ympdardivddn maankayttéon, minimoidaan
tuulivoimaloista aiheutuvia haitallisia vaikutuksia sijoittamalla voimalat suuriin yk-
sikoihin

turvataan merkittavien voimajohtojen ja kaasuputkien linjaukset ja niiden toteut-
tamismahdollisuudet, voimajohtojen linjauksissa hyédynnetéén olemassa olevia
johtokaytavia

4.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on vastikddn uudistettu kolmessa vaiheessa. Poh-
jois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu
23.11.2015, kaava on saanut lainvoiman 3.3.2017. Kaavassa késiteltivia teemoja ovat
energiantuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne, luonnonympéristo, lilkennejérjes-
telma ja logistiikka.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
7.12.2016 ja saanut lainvoiman 2.2.2017. Siind kéasiteltévia teemoja ovat kulttuuriympa-
ristot ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudul-
liset ampumaradat ja materiaalikeskukset sekd puolustusvoimien alueet.
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Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018. Kaava ei ole vield saanut lainvoimaa (tilanne lokakuussa 2018). Maakuntahal-
lituksen 5.11.2018 p&atoksella (8232) maakuntakaava on tullut voimaan Maankaytto- ja
rakennuslain 201 §:n nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Kaavassa késiteltavia teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja
kaivosalueet, tuulivoima-, suoalueiden ja verkostojen tarkistukset, Vaalan ja Himangan
kaavamerkint6jen tarkistukset sekd Oulun seudun liikenne ja maankaytto.

v Tl
Ma&qnﬁefﬁ at E: N
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta (Pohjois-Pohjanmaan liitto, epavirallinen yhdistelma-
kartta, 1. ja 2. vaihemaakuntakaava, 3. vaihemaakuntakaavaehdotus).

kk-2 RAAHEN KAUPUNKISEUTU

Raahen kaupunkiseutu -merkinnélla osoitetaan Raahen-Pattijoen yhtenaisen yhdyskunta-
rakenteen aluetta, joka muodostaa Raahen aluekeskuksen ydinalueen.
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Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pidettévé lahtokohtana kaupunkiseudun ny-
kyisté rakennetta ja turvattava tuotanto- ja liiketoimintojen kehittdmismahdollisuudet
riittavilla aluevarauksilla. Uusilla alueilla tulee suosia pientaloasutusta siten, etté seudulla
on tarjolla vaihtoehtoisia asumismuotoja.

Raahen keskustaa kehitettdessd suunnittelun lahtokohtana on pidettéva historiallisen
ruutukaavan ja vanhan puukaupunkimiljéon séilymista.

Uusien kauppapalvelujen sijoitusratkaisuilla ei saa vaarantaa kaupungin keskustan kehit-
témisedellytyksid. Kaupunkiseudulla tulee yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla luoda
edellytykset seudullisen virkistysalueverkoston toteuttamiselle.

Suunnittelualue sijaitsee keskustatoimintojen (C-2) alueen reunavyohykkeelld. C-2 mer-
kinnalla osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu keskusta-
hakuisia palveluja sekd asumista. Raahessa alueeseen sisaltyy Museoviraston méaritte-
lema kaupunkiarkeologinen alue, jolla tunnetaan muinaismuistolain (295/63) rauhoitta-
mia maanpinnan alla olevia kulttuurikerroksia ja rakenteita.

Suunnittelumaaraykset:

Alueiden kdyton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella sijaitse-
vien kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri-
ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Raahen keskustatoimintojen alueita tulee kehittdd maakunnan alueellisena kaupan paa-
keskuksena. Keskustatoimintojen alueiden kehittdmisessé on kiinnitettava huomiota alu-
een kaupallisen palvelutarjonnan vahvistamiseen, palveluiden saavutettavuuteen ja kes-
kustatoimintojen alueen hallittuun laajentamiseen.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttaé periaatteet uudisrakentamisen sopeutta-
misesta rakennettuun ympéristéon. Alueiden kdyton suunnittelussa ja rakentamisessa on
varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat

4.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Raahe 2013, keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava,
jonka Raahen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.4.2007 § 20. Kaava saavutti lainvoi-

man 24.5.2007 ja tuli voimaan 28.5.2007. Voimassa olevaa osayleiskaavaa kuvaamaan on
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laadittu kartat: kartta 1, Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, lilkenneverkko ja virkistys-
alueet seké kartta 2, Luonnon ja kulttuuriymparistdn seka maiseman kannalta arvokkaat
kohteet.

Yleiskaavan tavoitteena on edistad yhdyskuntarakenteen eheyttamistd hajanaisesti ja
vajaasti rakennetuilla alueilla ja 1&htokohtana on kaupungin nykyisen rakenteen tiivista-
minen. Suunnittelussa on varauduttu asumisen ohella tuotanto- ja liiketoimintojen, lii-
kenteen seka logistiikan kehittdmismahdollisuuksiin. Asemakaavoihin tulee siséllyttaa
periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon.

Il Ernikils
== a%ﬂ/"g\e
o e

L pee( ]

PALVELUJEN JA ASUMISEN ALUE.
Alue varataan paaasiassa palveluille, hallinnolle ja kerrostalovaltaiselle asumiselle. Alueelle sijoittuvien
palvelujen tulee olla luonteeltaan asumisen yhteyteen sopivia, eivatka ne saa aiheuttaa ymparistoonsa
melua, ilman pilaantumista tai muuta hairiota. Asumisen ja palvelujen maara seka sijainti ratkaistaan
asemakaavassa.

y¥e

: :_ Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve.
e " ™ Tiivistamisen ja eheyttamisen tapa ratkaistaan paikkakohtaisesti kunkin alueen luontaisista laht6kohdista.

Vanhan Raahen rajalla Koulukadun varressa tiivistaminen/ eheyttaminen on ymparistokuvan sovittamista
vanhan kaupungin miljoéseen.

Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava, karttalehti 1 (Tavoitteellinen yhdyskunta-
rakenne liilkenneverkko ja virkistysalueet)
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Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu palveluille ja asumiselle. Alueelle sijoittuvien
palveluiden tulee olla asumiseen yhteyteen sopivia, eivatkd ne saa aiheuttaa ympaéris-
téonsd melua, ilman pilaantumista tai muuta hairioté. Yleiskaavan mukaan kaavamuutos-
alueeseen kohdistuu tiivistamis- ja eheyttdmistarve.

~FH

PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUE

Alueet hahmottuvat selkeasti omiksi kokonaisuuksikseen ja

4 miljsota. Alueet ovat disid ja k istoriallisilta arvoiltaan ia. Alueiden
arvot ovat inen kerroksisuus, alkuperaisyys, ed  tyypillisyys,

harvinaisuus, erikoisuus, symboliarvo, yhtenéisyys tai intensiteetti.

= 6. Kaupungin ranta
= =" ' = . 7. Miljoonapera

Ote Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan karttalehti 2 (Luonnon ja kulttuuriympa-
ristdn sekd maiseman kannalta arvokkaat kohteet)

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan karttalehti 2 (Luonnon ja kulttuu-
riympériston sekd maiseman kannalta arvokkaat kohteet) mukaan kaavamuutosalueen
lansipuolella on kulttuurihistoriallisesti paikallisesti arvokas Miljoonaperan pientaloalue.
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Alueellisetpddvdyldt

Alueellisia paavaylia kehitetadan " Al
pitempimatkaista paikallista, ajoittain =G N \
vilkastakin liikennetta valittavina RS A N
vaylind. Liittymét voivat olla neli- ja
kolmihaaraliittymi& seka
kiertoliittymia. Tonttiliittymien
salliminen ei ole suotavaa tallekaan
véyléluokalle.

10.11.2006
Tarkistettu 21.2.2007

Paatie ja paakatuverkon
luokitus v. 2030
- \/altatie

&= Alueellinen paavéyla / maantie
Paakokooja
= Portt teollisuusalueelle ja satamaan

Paakatu- ja padkatuverkon luokitus 2013 (Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden osayleis-
kaava)

Yleiskaavan mukaan alueellisia paavaylia kehitetaan pitempimatkaista paikallista, ajoit-
tain vilkastakin lilkennett& valittaviné vaylina. Liittymat voivat olla neli- ja kolmihaaraliit-
tymia seké kiertoliittymia. Tonttiliittymien salliminen ei ole suotavaa tallek&éan vaylaluo-
kalle.

Keskustan sisdantulovaylien jarjestelyja on kehitetty ja kehitetaan edelleen tarpeen mu-
kaan. Yleiskaavassa ei esitetd varsinaisia uusia keskustaan johtavia yhteyksia. Katuver-
kosto tdydentyy kuitenkin keskustan l&hialueella siten, etta keskustan saavutettavuus
paranee.
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4.4

Kdvely ja pyérily

Raahessa on tavoitteena liséta kavelya g
ja pybrailyé. Yksi keskeisimpia a

periaatteita verkon suunnittelussa on
nopeiden ja suorien yhteyksien
luominen kaikilta keskeisilta alueilta
keskustaan.

10.11.2006
Tarkistettu 21.2,2007

Kevyen likenteen paaverkko

. nykyinen reitti
. kehitettava reitti
soo-os-_virkistysreitti

Kevyen liikenteen paéaverkko (Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava)

Raahessa on tavoitteena lisaté pyoréilijoiden ja jalankulkijoiden maaraa. Yksi keskeisim-
pia periaatteita vaylaverkon suunnittelussa on ollut nopeiden ja suorien yhteyksien luo-
minen kaikilta keskeisilta alueilta keskustaan.

Kevyen liikenteen paaverkko on lahinna pitkamatkaista liikennetta valittava verkko, joka
yhdistaa asuinalueet keskustaan, asuntoja tyopaikka-alueita, asuinalueita ja liikekeskuk-
sia sek& asuinalueita ja koulu- ja virkistysalueita. Padverkkotarkastelussa kayttéjaryh-
mé&na korostuu pyoraliikenne. Toteuttamistapa ratkaistaan tapauskohtaisesti yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa.

Litkkumisen sujuvuuden ja turvallisuuden kannalta jatkossa on erityisen tarkeaa loytaa
hyvat ratkaisut myds kevyen liikenteen ja autoliikenteen konfliktipisteissa.

Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee 16. kaupunginosan korttelin 66 tonttia 10, puisto- ja katu-
aluetta, 25. kaupunginosan katualuetta, 17. kaupunginosan korttelin 1 tontteja 5 ja 6,
17. kaupunginosan korttelin 3 tonttia 1 seké& kortteleihin liittyvid katu- ja viheralueita.
Asemakaavan muutoksella ajanmukaistetaan vanhentunut asemakaava (MRL 618).
Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja.
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Suunnittelualueen voimassa olevat vanhat asemakaavat

A. Vuoden 1930 asemapiirroksessa kaavamuutosalue osoitettiin teollisuuskayttoon. Ny-
kyisten Niittykadun Syrjékadun ja Peltokadun rajaama puistoalue esitettiin ensimmaisen
kerran asemapiirroksessa

B. 5.3.1962 Ahti Korhosen allekirjoittamassa asemakaavakartassa rajattiin Ouluntien-
pohjoispuolen kaupunkikuvallisesti tarked puistoalue. Saaristokadulle johtava pientalo-
ja huoltoasemakorttelin valinen Syrjékadun osuus muutettiin puistoksi

C. 2.10.1964 vahvistettiin asemakaava, jossa kortteleihin 1 ja 3 sallittiin moottoriajo-
neuvojen huoltoasemien rakentaminen. Rakennusten julkisivujen enimmaéiskorkeudeksi
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4.5

maéaréttiin 6 m ja 3,2 m. Kortteleiden rakennusoikeus oli 2000 k-m2, josta sallittiin kayt-
taa 15 % asuntojen rakentamiseen huoltohenkilékuntaa varten.

D. 25.10.1977 asemakaava-aluetta laajennettiin Ratakadun ja Ouluntien etelapuolelle,
jonne osoitettiin pienteollisuus-, varasto- ja lilkerakennusten korttelialueita. Samassa
asemakaavassa Ratakadun ja Ouluntien katualueitta levennettiin merkittavasti.

E. 24.2.1981 vahvistetussa, kaupunginarkkitehti Hilkka Aaltosen laatimassa asemakaa-
vassa Ouluntien itdpaad muutettiin jalankulku- ja pyoréilykaduksi ja autoliikenne johdet-
tiin Vilpuntien kautta Ratakadulle. Asemakaava aiheutti suuren kaupunkikuvamuutok-
sen.

Kaavoitettavan maa-alueen kiinteistonomistus jakautuu Raahen kaupungin (1,91 ha),
Raahen Motocafe Oy:n (0,3471 ha) ja Pikalinja E. Niemi ja Kumppanit Oy:n (0,3830 ha)
kesken.

Ote voimassa olevasta asemakaavayhdistelmésté (Raahe, karttapalvelu 18.6.2018)).

Rakennusjarjestys

Raahen kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 3.1.2011.
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4.6 Asemakaavan lahtttiedot ja perusselvitykset

Raahen kaupunki on toimittanut kaavoitustyon lahtdtietoaineiston alla olevan luettelon

mukaisesti.

Lahtotiedot
Liikennemeluselvitys
OA-pohja, pohjakartta
Maanomistuskartta

AKM-rajaus

Numeerinen kartta-aineisto

Vanhat asemakaavat

Rakennus- ja huoneistorekis-
terin tiedot kaavamuutosalu-

een rakennuksista
Onnettomuustiedot

Liikennelaskennat

Maastomalli

Asemakaavamerkinnat
madraykset (Raahe)

Ympéristolupapdatds koskien
Raahen Motorcafe huoltamo-
toimintaa ja jakeluaseman sa-

neeraustoita

Hakalan Koneklinikan seka Pi-
kalinja E. Niemi vuokrasopi-

mukset

Pikalinja E. Niemi vuokra-alu-

een rajat dwg muodossa

formaatti/muoto

pdf

doc

pdf

png

dwg, pdf
pdf

pdf tai doc

JPG

xls

LAS

Pdf /paatosteksti ja Ymparistolauta-

asemapiirros

txt

.dwg

huomautus

Hakala 30.6.2041

Niemi sopimus voi-
massa toistaiseksi (6
kk irtisanomisaika)

toimitettu
8.11.2018
8.11.2018
9.11.2018
13.11.2018
9.11.2018
9.11.2018
14.11.2018

05.12.2018

5.12,
15.11.2018

9.11.2018
19.12.2018

4.1.2019

7.1.2019

7.1.2019
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KUNNALLISTEKNIIKKA

Lahtotieto formaatti/muoto huomautus toimitettu
Johtokartta (séhko, kauko- pdf Raahen Energia 12.11.2018
lampo)

Johtokartta (vesi, viemari) pdf. Raahen Vesi Oy 12.11.2018

KULTTUURIYMPARISTO

Kohdeinventointi lomake (Mu- = doc. 8.11.2018
seovirasto)

Rakennuskiellot
Asemakaavamuutosalueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttadd Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n asettamat vaatimukset. Tasokoor-
dinaatisto on ETRSGK24 ja korkeusjérjestelmé N2000.

Suojelupdatokset
Asemakaavamuutosalueella ei ole tehty suojelupdatoksia

Paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto

Alueelle on tehty asemakaavan yhteydessa rakennuskannan inventointi, jonka tulokset
on esitetty sivulla 10 kohdassa paikallisesti arvokas kulttuuriymparisto.
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5.1

5.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun k&ynnistdminen ja sité koskevat paatokset

Raahen kaupunginhallitus on hyvéksynyt Esa Koutosen kaavoitusaloitteen Ouluntien lii-
kennealueen asemakaavan muutoksesta 15.10.2018 § 346 ja paattanyt kaynnistaa ase-
makaavan muutoksen laadinnan Raahen kaupungin ohjaamana ja valvomana konsultti-
tyoné (Sweco Ympaéristd Oy). Asemakaava on lisatty Raahen kaupungin kaavoitusohjel-
maan 2019 kehittdémislautakunnan 27.11.2018 ja kaupunginhallituksen 14.1.2019 teke-
mien p&atosten mukaisesti.

Kaavamuutos on kuulutettu vireille 1.12.2018

Suunnittelu on kéynnistetty joulukuussa 2018.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomis-
tajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vai-
kutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.

Kaavaprosessin aikana jarjestetédn MRL:n mukainen kuuleminen asemakaavan valmiste-
luvaiheessa ja ehdotusvaiheessa. Kaupungin asukkailla ja muilla osallisilla on mahdollisuus
tutustua kaava-aineistoon ja jattaa siitd mielipiteitd ja muistutuksia kuulemisen aikana.

Raahen kaupunki tiedottaa kaavatyon vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man sekd kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtéville asettamisista kuulutuksella,
joka julkaistaan teknisen keskuksen ilmoitustaululla, Raahelaisessa seké kaupungin inter-
netsivuilla.

Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Kaava-alueen maanomistajat, yritykset ja toimijat
Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Jokilaaksojen pelastuslaitos

Raahen Energia Oy

Raahen Vesi Oy

Elisa Oyj

SSAB

Raahen kaupungin opetus- ja varhaiskasvatuspalvelut
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, TUKES
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5.3

5.4

5.5

5.6

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot seké asemakaavan muutoksen luonnos- etté ehdo-
tusvaiheessa.

Luonnosvaiheen kuuleminen

Valmisteluaineiston (kaavaluonnos) néhtaville asettamisesta on tiedotettu osallisille lehti-
ilmoituksella Raahelaisessa sekad kaupungin internetsivuilla.

Asemakaavan muutosta koskeva valmisteluaineisto (asemakaavan muutosluonnos) on
asetettu nahtéville tavoiteaikataulun mukaan 1.4.-3.5.2019 véliseksi ajaksi. Nahtéavilla
olosta ja mahdollisuudesta mielipiteen esittdmiseen on kuulutettu kaupungin virallisella
ilmoitustaululla, lehti-ilmoituksella Raahelaisessa ja kaupungin internetsivuilla. Mielipi-
teensd on voinut ilmoittaa kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen. Vastine mielipiteisiin
toimitetaan niille mielipiteensd antaneille, jotka ovat sitd pyytéaneet mielipiteessaan ja toi-
mittaneet osoitteensa.

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukainen laatimisvaiheen kuuleminen pidettiin 1.4.
—3.5.2019. Kaavahankketta esiteltiin yleisotilaisuudessa 11.4.2019. Valmisteluaineistosta
annettiin 8 lausuntoa ja 2 mielipidetté. Lausuntojen ja mielipiteiden johdosta tehtiin véa-
haisid muutoksia ja tdydennyksid asemakaavakarttaan ja asemakaavaselostukseen.

Ehdotusvaiheen kuuleminen

Suunnittelun edettyd ehdotusvaiheeseen tavoiteaikataulun mukaan kesdkuussa 2019
asetetaan asemakaavan muutosehdotus néghtaville 30 paivan ajaksi. Nahtévilldolosta ja
oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
lehti-ilmoituksella Raahelaisessa ja kaupungin internetsivuilla. Muistutukset tulee toimit-
taa ehdotuksen nahtavilldoloaikana kirjallisena kuulutuksessa mainittuun osoitteeseen.
Vastine muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat sitd muistutuk-
sessaan pyytaneet ja toimittaneet osoitteensa.

Hyvéksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispatoksesta ilmoite-
taan maankaytto- ja rakennusasetuksen MRA 94 8 mukaisesti. Oikeudesta valittaa kaavan
hyvéaksymispaatoksestd sdadetddn maankayttd- ja rakennuslain MRL 191 §:ssd. Kaavan
voimaantulosta kuulutetaan kaupungin internetsivulla valitusajan paatyttya.
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6.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Liikenne- ja kaupunkikuvaselvitykset ja suunnitelmat

Asemakaavamuutos on laadittu samanaikaisesti alueelle tehdyn liikenneselvityksen ja lii-
kennejarjestelyiden yleissuunnitelman kanssa. Suunnitelman laadinnasta on vastannut
Solutra Oy.

Litkenneselvityksessa on kuvattu liikenteellinen nykytila, arvioitu uudistuvan maankay-
ton aiheuttamia muutoksia liikenneverkolla sek& annettu parannussuosituksia nykytilan
perusteella. Liikkennejarjestelyiden yleissuunnitelmassa on huomioitu lilkkenneturvalli-
suus, joukkoliikenne, jalankulun ja py6réilyn yhteydet, esteettomyys seké liikkenteen su-
juvuus

Keskeisené lahtokohtana alueen suunnittelussa on kaupunkikuvallisesti merkittava
asema ja lilkennetekninen vaativuus. Asemakaavan muutosalueen toiminnat ovat liiken-
nehakuisia ja liikennetta generoivia. Pysakoinnin mitoitus on sovittu kaupungin ohjeiden
pohjalta.

Erityiskohteita ovat pyorailyn p&éareitin alueen 1apaisy ja sen turvallisuusjarjestelyt seké
Ratakadun ja Saaristokadun liittyman toimivuuden varmistaminen.

~

0

.
~3 \\ </
\/

—

Suunnitelmakartta

1:1000
15.3.2019, Solutra Oy , MMerikanto

Liikennejarjestelyiden yleissuunnitelmakartta (Solutra Oy)
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Kaupunkikuvallisessa selvityksessa on tarkasteltu suunnittelualueen liittymista ympéroi-
vaan kaupunkirakenteeseen ja kuvattu keskeiset kaupunkitilaa muodostavat osatekijat.
Kaupunkikuvaa on analysoitu nelikentéssa eritellen alueen kaupunkikuvan kannalta
myonteiset ja kielteiset osatekijat seké uhkat ja mahdollisuudet. Kaupunkikuvallinen sel-
vitys antaa suositukset suunnittelualueen maankaytélliselle kehittamiselle.

Suositusten mukaan:

Ajoneuvojen huoltoasema-, korjaamo- ja rahtiliikenteen toiminnat ovat olleet alueen
asemakaavoissa sallittuja ydintoimintoja ja niiden toiminnan jatkuvuus ja kehittdmismah-
dollisuus turvataan.

Korttelialueiden kiinteistdja kehitetdéan itsendisin. Edellytykset korttelikokonaisuuden
suunnittelulle kiinteistorajoista riippumatta ovat véhaiset.

Erityinen huomio kiinnitetddn Ratakadun, Ouluntien ja Saaristokadun katutilojen kohen-
tamiseen. Saaristokatua tarvitaan edelleen moottoriajoneuvoliikenteelle.

Asemakaavan muutosalueen katualueiden tilanvaraustarve ratkaistaan asemakaavan
muutoksessa.

Pyorailyn laatukaytava kulkee kaavamuutosalueen kautta ja sen yksityiskohtainen sijainti
ja tilavaraus sekéd my6hemmin mahdollisesti toteuttava alikulku Ratakadun kiertoliitty-
méssa huomioidaan asemakaavan muutoksessa.

Katualueiden ja tonttien vélisia rajoja on mahdollista ja perusteltua tarkastella ja tarvit-
taessa muuttaa asemakaavassa.
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6.2

Tutkitut vaihtoehdot

Asemakaavan muutoksessa tutkittiin kolmea vaihtoehtoa.

Puolesta

Helpoin tie ratkaista
akuutit rakentamisasiat
J&ttaa tilaa tulevaisuu-
den suunnitelmille

Vastaan

Kaupunkikuvan eheyt-
tdmisen kannalta heikko
Huoltoaseman tontin
kehittdminen vaikeaa

Puolesta

Ratkaisee akuutit rakenta-
asiat

Mahdollistaa 3-1, 1-5
tonttien kehittdmisen
Selkeyttad katualueiden kéyt-

twod

Vastaan
Ei olennaisesti paranna kau-

punkikuvaa nyky-
tilanteeseen ndhden
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Puolesta

Mahdollistaa kaikkien
kiinteistdjen kehittdmisen
Hakalan koneklinikan

-selle paras

Vastaan
Nykyinen toiminta séi-
Lynee pitkaan

Asemakaavan muutoksen vaihtoehtoiset etenemispolut

Vaihtoehdossa A kortteli- ja katualueiden rajat séilyvat voimassa olevan asemakaavan
mukaisina. Ainoastaan kortteliin 3 liitetdan Niittykadusta vuokrattu katualueen osa. Kiin-
teistdjen rakennusoikeus saadetédn asemakaavassa kehittamistarpeita vastaavaksi. Vaih-
toehto A:n mukaisella asemakaavalla ratkaistaan akuutit rakentamistarpeet. Kaupunkiku-
van eheyttdmisen kannalta se on kuitenkin heikko. Huoltoaseman tontin kehittéminen on
erittéin vaikeaa tontin ahtaudesta johtuen.

Vaihtoehdossa B voimassa olevan asemakaavan mukaista korttelia 3 ja korttelin 1 tonttia
5 laajennetaan Ratakadun suuntaan. Osa Ratakadun ja Ouluntien katualueista muutetaan
autopaikkojen korttelialueeksi, jonka kautta salittaan kiinteistoille ajo. Kiinteistdjen ra-
kennusoikeus sédédetdaan asemakaavassa kehittamistarpeita vastaavaksi. Vaihtoehto B
ratkaisee akuutit rakentamistarpeet ja mahdollistaa tonttien 3-1, 1-5 kehittdmisen. Vaih-
toehdon mukainen rakentaminen selkeyttaa katualueiden kaytt6d, mutta ei kuitenkaan
olennaisesti paranna kaupunkikuvaa nykytilanteeseen nahden.

Vaihtoehdossa C kiinteist0ja laajennetaan Ratakadun ja Ouluntien suuntaan niin, etta
sek& Ratakadun, Ouluntien ja Saaristokadun liikennejarjestelyiden yleissuunnitelman sal-
limissa rajoissa auto-, polkupyoraliikenne ja kdvely huomioon ottaen. Kiinteistdjen raken-
nusoikeus saadetaan asemakaavassa kehittamistarpeita vastaavaksi. Vaihtoehto mahdol-
listaa kaikkien kiinteist6jen kehittdmisen. Kiinteistdjen laajentaminen mahdollistaa myds
katualueiden kaupunkikuvan parantamisen, joka perustuu selkeisiin hallintasuhteisiin
katu- ja kiinteistorajoilla.
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6.3

6.4

Valittu vaihtoehto

Asemakaava on laadittu vaihtoehdon C pohjalta. Korttelialueiden rajojen méarittelyn yh-
teydessa on kuultu alueen maanomistajia ja vuokralaisia. Laaditussa asemakaavassa paa-
tavoitteeksi on muodostunut kaikkien osapuolien intressien yhteensovittaminen. Alueen
toimijoiden kanssa on neuvoteltu kaavahankkeen tavoitteista 16.1.2019 ja 14.2.2019.

Asemakaavamuutoksen suhde yleiskaavaan

Suunnittelualueella on voimassa Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaava,
jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.4.2007 § 20. Perusperiaatteiltaan asemakaa-
van muutos toteuttaa voimassa olevaa yleiskaavaa toimintojen, liikenteen, virkistyksen ja
rakentamisen osalta. Asemakaavassa osoitetuilla ratkaisuilla ei vaikeuteta yleiskaavan to-
teuttamista.

Asemakaavamuutosta varten alueelle on laadittu liikkennejarjestelyiden yleissuunni-
telma, liikkenneselvitys, kaupunkikuvallinen selvitys seka kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan rakennuskannan inventointi, joihin asemakaavaratkaisu perustuu. Alueen nykyisten
toimintojen kehittdmismahdollisuuksien turvaaminen, liikkenteen toimivuuden ja turvalli-
suuden parantaminen ja kaupunkikuvan kehittdéminen ovat keskeiset kaavamuutoksen
tavoitteet.

Aluevaraukset
KTY-5
Toimitilarakennusten korttelialue

Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia sekd moottoriajoneuvojen korjaukseen
ja huoltoon tarkoitettuja tiloja. Suurin sallittu kerrosluku kaksi ja rakennusoikeus on 2000
k-m2. Korttelialueella on rakennushistorialliselta kannalta paikallisesti merkittava raken-
nus, mika on asemakaavassa huomioitu merkinnalla sr-3; rakennustaiteellisesti tai histo-
riallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta térkeé rakennus.

Asemakaavassa sallitaan moottoriajoneuvojen tonttiliittyma Ratakadulle yleiskaavan suo-
situksesta poiketen. Liittyman sallimista pidet&ddn perusteltuna tontin toiminnallisuuden
turvaamisen kannalta eika liittymésté katsota aiheutuvan olennaisia liikenteen toimivuus-
haittoja Ratakadulle. Liittyma sallitaan 11 metri& levedlle alueelle. Liittymén yksityiskoh-
tainen sijainti ja muoto méaraytyy katusuunnitelmassa, joka laaditaan asemakaavan hy-
vaksymisen jalkeen. Pysakointinormi korttelialueella on 1 ap/ 50 k-m2.

Alue on rakentunut usean vuosikymmenen aikana. Asemakaavan muutoksella mahdollis-
tetaan nykyisten toimintojen séilyminen ja myds kehittdminen.

36 (42)

KAAVASELOSTUS

RAAHEN KAUPUNGIN LIIKENNEPALVELUALUEEN

ASEMAKAAVAN MUUTOS



UJ
SWECO ﬁ

KTY-8
Toimitilarakennusten korttelialue

Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka tavaraliikenteen kuljetusvélinei-
den séilytykseen ja huoltoon tarkoitettuja tiloja. Kaksikerroksisen huoltohallin julkisivun
suurin sallittu korkeus on 6 metria.

Rakennusoikeus on osoitettu rakennusaloittain. Kokonaisrakennusoikeus on 1400 k-m2.
Alueella sallitaan myymélétilojen rakentaminen rakennusoikeudeltaan suurimmalle ra-
kennusalalle (900 k-m2). Myymalatilojen sallittu maéra on 25 % rakennusalan rakennus-
oikeudesta.

Korttelialueella on kahdelle asunnolle varattu asuinrakennusten rakennusala (300 k-m2)
sekd rakennusala (200 k-m2) talous-, huolto- ja tydtiloja seké autonséilytyspaikkaa varten.

Korttelialueen tonttiliittymien sijainti maarataén asemakaavassa tarkasti liilkenteen toimi-
vuuden ja liikenneturvallisuuden edistamiseksi Saaristokadulla ja Ratakadulla.

Asemakaavassa sallitaan moottoriajoneuvojen tonttiliittyma Ratakadulle yleiskaavan suo-
situksesta poiketen. Liittyman sallimista pidet&dn perusteltuna tontin toiminnallisuuden
turvaamisen kannalta eika liittymésté katsota aiheutuvan olennaisia liikenteen toimivuus-
haittoja Ratakadulle. Liittyma sallitaan 20 metri& levedlle alueelle. Liittymén yksityiskoh-
tainen sijainti ja muoto méaraytyy katusuunnitelmassa, joka laaditaan asemakaavan hy-
vaksymisen jélkeen.

Pyséakdintinormi on 1 ap/ 2 tp (tyopaikka) ja 1 ap/asunto.
LHK-1
Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue

Alueelle saa rakentaa huoltoasematilojen yhteyteen ravintola- ja myymalatiloja. Suurin
sallittu kerrosluku on kaksi, rakennusoikeus on 1300 k-m2.

Ajoneuvoliittymien sijaintia on rajoitettu Ouluntielle, Saaristokadulle sek& Ratakadulle.
Pysékdintinormi on 1 ap/ 50 k-m2.

Katualueet

Katualueiden tilavaraukset ja katulinjaukset perustuvat liikennejérjestelyiden yleissuunni-
telmaan. Merkittavin yleissuunnitelman mukainen muutos katualueilla on Ouluntien uu-
delleen linjaus sek& Ouluntien ja Saaristokadun liittymaalueen muutokset.

Asemakaavamaaraykset

Kaikki korttelialueet tulee suunnitella ja toteuttaa laadukkaasti pyrkimyksené alueen hyva
imago ja korkeatasoinen yleisilme.
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6.5

Korttelialueilla rakentamatta jaévéat tontin osat, joita ei kdyteta ulkovarastointiin, ajoteiné
eiké pysékaointiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa.

KTY-5 ja KTY-8 korttelialueilla ulkovarastointiin kdytettavat alueet on aidattava naktsuo-
jaa antavalla aidalla. Aitojen tulee olla ulkoasultaan yhtendisié korttelialueittain.

Kaavamuutosalueella tonttiaidan korkeus saa olla enintdan 800 mm.

Pilaantuneet maat

Asemakaavan muutosalueella jokaisella tontilla on harjoitettu toimintaa, jonka johdosta
maaperdan on mahdollisesti paatynyt haitallisia aineita kuten polttonesteitd. Asemakaa-
van muutoksen yhteydessa ei ole selvitetty maaperén pilaantuneisuutta, koska kiinteisto-
jen maankayttd sailyy muuttumattomana. Asemakaavassa edellytetdén kuitenkin, ettéa
maaperan pilaantuneisuus tulee selvittdd, mikali nykyinen toiminta loppuu tai ennen
uutta rakentamista.

Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnittelu-
ratkaisujen merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Asemakaavan
muutoksen toteuttamisen valittémi& ja vélillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yh-
teydesséd (MRL9 §, MRA 1 8).

Suunnittelun yhteydessa arvioidaan kaavamuutoksen vaikutuksia ensisijaisesti suunnitte-
lualueen valittdmaan 1ahiymparistoon. Merkittdvimpia ovat vaikutukset kaupunkikuvaan,
asuinymparistdon, lilkkenteen toimivuuteen ja lilkenneturvallisuuteen.

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutosalue on pinta-alaltaan pienehko (3,49 ha) ja sijaitsee Raahen kaupunkikes-
kustan tuntumassa liikenteellisesti keskeisell& paikalla. Asemakaavan muutoksella mah-
dollistetaan alueen maltillinen kehittdminen. Liikennepalvelualueen palveluiden sailymi-
nen tukee olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja keskeisten taajama-alueiden osayleis-
kaavan tavoitteita.

6.5.2 Sosiaaliset vaikutukset ja palvelujen saavutettavuus

Liikennepalvelualue on erinomaisesti saavutettavissa. Liikennepalvelualue on sijainnut
nykypaikalla yli puoli vuosisataa ja toiminta on vakiintunutta. Olevan huoltamo- ja korjaa-
motoiminnan jatkuminen ja yritystoiminnassa tapahtuva sukupolvenvaihdokset tukevat
alueen toiminnallista jatkuvuutta ja palveluiden saavutettavuutta.
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6.5.3 Vaikutukset liikenteeseen

Toiminta suunnittelualueella ei olennaisesti muutu nykyisesta, joten autoliikenteen maa-
raan ei aiheudu mydskaan olennaisia muutoksia.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditun liikennesuunnitelman (Solutra Oy) mukais-
ten toimenpiteiden toteuttaminen seké@ asemakaavan muutoksen mahdollistamat jarjes-
telyt parantavat liikenteen ja pysékdinnin toimivuutta seka kortteiden siséllé etta katualu-
eilla.

Asemakaava mahdollistaa suunnittelualueen lapéisevéan pyorailyn laatukdytavan rakenta-
misen. Jalankulkuympadristoon tehtévat parannukset lisddvat liikkenneturvallisuutta ja lii-
kenteen sujuvuutta olennaisesti.

Mikali tavaraliikenteen méara lisdantyy nykyisesta olennaisesti ja ajoneuvojen koot kas-
vavat, on mahdollista, ettd sujuvuus- ja liikenneturvallisuustavoitteita ei saavuteta.

6.5.4 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja kaupunkikuvaan

Kaava mahdollistaa olemassa olevan liikennepalvelualueen séilymisen ja tdydentymisen
laadittujen lilkkenne- ja kaupunkikuvallisen suunnitelmien mukaisesti.

Asemakaavan mukaisella rakentamisella on vaikutuksia kaupunkikuvaan. Kaupunkikuvan
muutoksen laatuun vaikuttavat kaikki kiinteiston omistajat ja haltijat. Lhitulevaisuudessa
merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat katuympéristoon.

Asemakaavaa varten tehtyjen kaupunkikuvaselvitysten mukaan kaavamuutosalueen ka-
tutilat ovat sekavat ja jasentymattomaét. Kadulla kulkevan on paikoitellen vaikea hahmot-
taa katualueiden ja tonttien rajoja. Osittain tasta syystd myds tonttien haltijat ovat laajen-
taneet toimintojaan katualueille. Laajentumisessa on kyse myo6s todellisesta tilantar-
peesta. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kaupunkikuvaa parantava, hallittu
tonttialueiden laajentaminen, katualueiden kehittdminen ja asemakaavassa varattujen
katualuevarausten supistaminen.

Asemakaavan muutoksessa jokaisen tontin pinta-ala kasvaa. Vaihteluvéli on 18,1 — 31,3
%. Tonttien kasvu suuntautuu paéosin katualueille. Kiinteistdjen pinta-alan kasvu luo
mahdollisuudet tonttien kehittamiselle sek&d huollon ja pysakéinnin jarjestelyiden paran-
tamiselle. Muutokset tonttien pinta-aloihin ovat:

toimija nykyinen pinta-ala uusi pinta-ala pinta-alan muutos
Pikalinja Niemi Oy 3840 m? 5044 m? +31,3%
Raahen Motocafe Oy 3465 m? 4095m? +18,1 %
Hakalan koneklinikka Oy 4843 m? 6193 m? +27.8%
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Kiinteist6jenomistajilla ei ole mittavia rakentamistarpeita. Tonttialueiden laajentaminen
mahdollistaa pysakoinnin ja varastoinnin parantamisen sekd kaupunkikuvan kehittdmi-

sen.

6.5.5 Vaikutukset puistoihin ja virkistyskaytt66n

Asemakaavan muutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia lahivirkistysalueisiin eika laajem-
piin viheraluekokonaisuuksiin. Katualueiden viherymparisttt Ratakadun ja Ouluntien ym-
paristtssa ovat hoidetut. Kavely- ja pyorateiden uudet linjaukset mahdollistavat ns. katu-
vihre&n laadun kohentamisen nykyista paremmaksi.

6.5.6 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnonympéristdon. Kaava-alueeseen kuuluvat
puistoalueet liittyvat osaksi kaupungin viheralueiden verkostoa.

6.5.7 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin (VAT)

1.

a

R

Qy

m/

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Asemakaava tukee liikennepalvelualueen kehittdmista keskeiselld ja helposti saa-
vutettavalla paikalla sijaitsevana elinvoimaisena ja vetovoimaisena palvelukokonai-
suutena.

Raahen keskustan tuntumassa sijaitsevan alueen kehittdminen tiivistad yhdyskun-
tarakennetta.

Kevyen liikenteen yhteyksien kehittdminen edistéé saavutettavuutta ja parantaa
kevyen liikkenteen turvallisuutta.

Tehokas liikennejarjestelma
Uudet liikenneratkaisut edistavét liilkenteen sujuvuutta ja turvallisuutta.
Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Asemakaavassa osoitettava rakentaminen ei lisdd melusta, tarinésté ja huonosta
ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat

Asemakaava-alueella ei ole arvokkaaksi méériteltyd maisemaa, rakennettua kult-
tuuriymparistoa tai luonnonymparistoa.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavassa ei kasitelld energiahuoltoon liittyvia tarpeita.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu asemakaavakartta merkintdineen ja kaa-

vamaéaarayksineen.

Kaavamuutosalueen laheisyydessd on Elisa Oyj: n tietoliikennekaapeleita, joiden riitta-
vésta suojauksesta tulee alueella toimijoiden huolehtia. Mikéli kaapeleita joudutaan siir-
tamaan, tulee siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata asianomai-

nen siirto. Siirrot ovat maksullisia (MRL 898).

Oulussa 28.5.2019

Mikko Torménen, arkkitehti SAFA, YKS-143

Sweco Ymparistod Oy

Kaisa Makiniemi, TKT arkkitehti SAFA

Sweco Ympéristo Oy
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 678 Raahe Tayttamispvm 20.05.2019
Kaavan nimi Ouluntien liilkennepalvelualueen asemakaavan muutos
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,4881 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,4881 100,0 4700 0,13 0,0000 3180

A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 1,1237 32,2 3400 0,30 1,1237 3400
T yhteensa
V yhteensa 0,0443 1,3 -0,0156
IR yhteensé
|L yhteensa 2,3201 66,5 1300 0,06 -1,1081 -220
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 3,4881 100,0 4700 0,13 0,0000 3180

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,1237 32,2 3400 0,30 1,1237 3400

KTY-5 0,6193 55,1 2000 0,32 0,6193 2000

KTY-8 0,5044 44,9 1400 0,28 0,5044 1400

T yhteensa

V yhteensa 0,0443 1,3 -0,0156

\ 0,0443 100,0 0,0443

VL -0,0599

IR yhteensé

[L yhteensa 2,3201 66,5 1300 0,06 -1,1081 -220

Kadut 1,7294 74,5 -0,2590

Kev.liik.kadut 0,1812 7,8 -0,0362

LH -1,2224 -1520

LHK-1 0,4095 17,7 1300 0,32 0,4095 1300

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




RAAHE

Ouluntien lilkkennepalvelualue

Asemakaavanmuutos
Akm 241

PALAUTE JA VASTINEET, LUONNOSVAIHE

28.5.2019
1(7)

Palautteen pohjalta tehtavat vastineen mukaiset muutokset kaava-asiakirjoihin kuvataan kaava-
selostuksen asianomaisessa kohdassa.

1

1.1

Lausunnot

Lausunto pyydetty

Lausunto annettu

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympé-
ristokeskus

Museovirasto/ Pohjois-Pohjanmaan museo, ar-
keologia

Pohjois-Pohjanmaan museo, kulttuuriymparistd
Jokilaaksojen pelastuslaitos

Raahen kaupunki, Maankaytto ja mittaus

Raahen kaupunki, Rakennus- ja ympéristévalvonta
Raahen kaupunki, Kuntatekniikka

Raahen Energia Oy, kaukolampd

Raahen Energia Oy, sdhkoverkko

Raahen Vesi Oy

Elisa Oyj

26.4.2019
24.4.2019

7.5.2019
25.4.2019

16.4.2019
3.5.2019

3.5.2019
1.4.2019

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus

Luonto ja alueidenkaytto -yksikkd, ote lausunnosta

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on tutustunut otsikossa mainittuun nahtaville asetettuun
kaavaluonnosaineistoon. Kaava-aineisto on huolellisesti laadittu. ELY-keskuksella ei ole huo-
mautettavaa kaavahankkeesta eiké ELY-keskus siten anna kaavasta varsinaista lausuntoa.
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Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan. Merkitaan tiedoksi.

Ote lausunnosta, arkeologinen kulttuuriperint6

Raahen kaupungin Kaavoitusyksikkd on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa Ou-
luntien lilkennepalvelualueen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja muu-
tosluonnoksesta. Tama lausunto koskee arkeologista kulttuuriperintoa.

Raahen kirkosta noin 1 km itdkaakkoon sijaitsevaa suunnittelualuetta (noin 3,49 ha) rajaa
pohjoisessa Ouluntie, etelassa Ratakadun varren tontit, lannessa Miljoonaperan asuinalue
seka idassa Ouluntien ja Ratakadun risteysalue. Alueella toimii liikenndinti- ja rahtiyritys,
huoltoasema ja autokorjaamo. Kaavatydn tavoitteena on parantaa alueen liikenneturvalli-
suutta ja kaupunkikuvaa, sujuvoittaa liikennetté ja tutkia ja maaritella mahdollinen tayden-
nysrakentaminen

Historiallisen kaupunkialueen ulkopuoliselta, pitkdan kaupungin niitty- ja peltomaana ol-
leelta alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjadnnoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperin-
to6a. Muinaisjadannosten esiintyminen modernin maakayton muokkaamalla ja rakennetulla
alueella ei myoskaan ole todennakoista.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutosluonnoksesta tai kaavahankkeesta yleensa.

Ote lausunnosta, kulttuurihistoria

Raahen kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa Ouluntien liikennealu-
een asemakaavan muutosluonnoksesta. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriympa-
ristoa.

Suunnittelualue sijaitsee Raahen kaupungin keskustan tuntumassa rajautuen pohjoisessa Ou-
luntiehen, eteldssa Ratakadun varren tontteihin, isdssa Ouluntien ja Ratakadun muodosta-
maan risteysalueeseen ja lannessa Miljoonaperan asuinalueeseen. Suunnittelualueella sijait-
see lilkkenndinti- ja rahtiyritys, huoltoasema seka autokorjaamo. Alueen pinta-ala on noin
3,49 ha. Asemakaavan muutoksessa maankaytto sailyy nykyisen kaltaisena. Suunnittelun
keskeisena padmaarana on liikkenneturvallisuuden ja kaupunkikuvan parantaminen.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1952 valmistunut korjaamorakennus. Se on arvotettu
asemakaavahankkeen yhteydessa toteutetussa rakennusinventoinnissa paikallisesti merkit-
tavaksi ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkedksi rakennukseksi. Kohde on osoitettu
asemakaavan muutosluonnoksessa suojelumerkinnalla sr-3 ja asianmukaisella suojelumaa-
rayksella.
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Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Raahen kaupungin Ouluntien liikkenne-
alueen asemakaavan muutosluonnoksesta.

Vastine:
Lausunnot eivat aiheuta muutoksia asemakaavaan. Merkitaan tiedoksi.

Ote lausunnosta

Raahen kaupunki on esittanyt lausuntopyynnon Jokilaaksojen pelastuslaitokselle Ouluntien
likennepalvelualueen asemakaavan muuutosluonnosta koskien.

Jokilaaksojen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa nyt esilla olevaan kaava-aineistoon.

Vastine:

Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan. Merkitaan tiedoksi.

Ote lausunnosta

Raahen kaupungin kaavoitusyksikko pyytaa lausuntoa liikennepalvelualueen asemakaavan
muutosluonnoksesta (Akm 241).

Rakennusvalvontaviranomainen pyytaa huomioimaan kaavaprosessin edetessa seuraavaa:
Aitaamista koskevissa maarayksissa tulee huomioida ndkemaalueet. Nakemaalueella aidan
sallitun korkeuden ei tule olla yli 800 mm.

Ymparistonsuojeluviranomainen pyytad huomioimaan seuraavaa:

Kaavamaarayksissa tulee edellyttaa alueen maaperan pilaantuneisuuden selvittamista ny-
kyisten toimintojen loppuessa tai ennen uutta rakentamista. Pilaantunut maapera tulee tar-
peen vaatiessa kunnostaa tulevan rakentamisen yhteydessa.

Vastine:
Asemakaavan muutosalueella ei ole aitaamista koskevia méarayksia,
jotka kohdistuisivat katujen ndkemaalueille.

Asemakaavakarttaan lisatdan yleismaarays, jonka mukaan kaavamuutos-
alueella tonttiaidan korkeus saa olla enintdan 800 mm. Lausunto aiheut-
taa muutoksen asemakaavaan.

Ymparistonsuojelun viranomaisen lausunnon johdosta asemakaavakar-
tan kaavamaarayksiin lisataan teksti: Nykyisten toimintojen loppuessa
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tai ennen uutta rakentamista alueen maaperan pilaantuneisuus tulee
selvittaa. Pilaantunut maapera tulee tarpeen vaatiessa kunnostaa tule-
van rakentamisen yhteydessa

Ote lausunnosta, kaukolampo

Raahen Energia Oy kaukolammolla ei ale huomauttamista Akm 241: Raahen lilkennepalvelu-
alueen asemakaavan muutos

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan. Merkitaan tiedoksi.

Vastaus lausuntopyyntdon

Raahen Vesi Oy ilmoittaa, etta silla ei ole huomautettavaa asemakaavanmuutosluonnok-
sesta.

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan. Merkitaan tiedoksi.

Ote lausunnosta

Elisa Oyj ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotukseen.

Alueen laheisyydessa on Elisa Oyj: n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alu-
eella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia tarvittaessa niiden riittavasta suojauksesta. Mikali
kaapeleita joudutaan siirtAmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan
ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan. Merkitaan tiedoksi.

Lisatdan asemakaavan selostuksen kohtaan Toteutus teksti:

” Alueen laheisyydessa on Elisa Oyj: n tietolilkkennekaapeleita, joiden riit-
tavastd suojauksesta tulee alueella toimijoiden huolehtia. Mikali kaape-
leita joudutaan siirtdmaan, tulee siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yh-
teydessa Elisaan ja tilata asian omainen siirto. Siirrot ovat maksullisia
(MRL 898).”




Ouluntien liikennepalvelualue
Palaute ja vastineet, luonnosvaihe, 28.5.2019

Nahtévillaoloaikana (1.4.-3.5.2019) saatiin kaksi kirjallista mielipidetta.

Mielipide
Mielipiteen mukaan kaavaluonnosta tulee muuttaa seuraavasti:

1. Kaavaluonnosta tulee muuttaa siten, etta varastorakennus tulee saada rakentaa tontin
lansirajaan kiinni ja aitaa sille kohtaa ei tarvitse tehda.

2. Rakennusoikeutta tontille tulee saada lisda tontin pinta-alan kasvamisen suhteessa.

3. Tonttilittym&éa Ratakadulle tulee muuttaa / laajentaa siten, ettd myds yha pitenevat
taysperavaunulliset yhdistelmaajoneuvot pystyvat siina liikennéimaan ja niin muodoin
turvataan liilketoiminnan jatkuvuus.

4. Liikehuoneiston edesta kulkua rajoittava merkintd Saaristokadulle pain tulee poistaa
niilta osin, etta asiakaskulku lilkkkeeseen on mahdollista.

Vastine:

1. Varastorakennuksen rakennusalaa siirretaén, niin etta se on 2 metrin
etaisyydell& tontin rajasta. Kun varastoa ei rakenneta tontin rajaan
kiinni, rakentaminen ja rakennusten huoltotoimenpiteet voidaan tehd&
omalta tontilta. Mielipide aiheuttaa muutostarpeen kaavakarttaan.

2. Asemakaavaluonnoksen rakennusoikeus on 1400 km? ja tontin pinta-
ala on noin 5044 m2. Tonttitehokkuusluku on 0,28. Voimassa olevassa
asemakaavassa rakennusoikeus on 920 km? ja tontin pinta-ala noin 3840
m?, mika vastaa 0,24 tonttitehokkuutta. Asemakaavaluonnoksen tontti-
tehokkuusluku on suurempi kuin voimassa olevassa asemakaavassa,
mika tarkoittaa, ettd asemakaavaluonnoksessa esitetty rakennusoikeus
on suhteessa suurempi kuin voimassa olevassa kaavassa. Mielipide ei
aiheuta muutoksia kaavakarttaan.

3. Asemakaavaluonnoksessa kiinteistonomistajan tontin eteldreuna on
samassa linjassa kuin muut Ratakadun varren tontit. Asemakaavaluon-
noksen mukainen kaavaratkaisu jattaa riittavasti tilaa Ratakadun varren
jalankulku- ja pyoratielle. Tonttiliittyman yksityiskohtainen sijainti ja
muoto ratkaistaan katusuunnitelmassa, joka laaditaan asemakaavan
muutoksen jalkeen. Asemakaavaan varattua liittymaaluetta laajenne-
taan 20 metrin levyiseksi parhaan lilkenneteknisen suunnitteluratkaisun
saamiseksi. Mielipide aiheuttaa muutostarpeen kaavakarttaan.
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4. Asiakasliikenne liikehuoneistolle on mahdollista jarjestaa asemakaa-
valuonnoksen mukaisella ratkaisulla. Liittymakieltoalueen laajuus perus-
tuu laadittuun liikkennesuunnitelmaan. Mielipide ei aiheuta muutoksia
kaavakarttaan.

Mielipide

Vaadimme muutosta Ouluntie liikennepalvelualueen asemakaava muutosluonnokseen
Akm241, joka esiteltiin 11.4.2019 klo 18.00 Fregattisalissa.

1. Liittyma Ratakadulta kiinteiston 17-1-6 pihaan tuli olla kaksisuuntainen ja sallittu kaikille
ajoneuvoille. Liittyman leveys minimissaan 8 metria. (ks. liite)

2. Tontin rajan siirto pisteiden 1. ja 2. valilta (ks. liite) mahdollisimman paljon Ratakadulle
pain. Rajansiirrolla mahdollistetaan pihalla liikkuminen mahdollisimman hyvin. Erityisesti ta-
lon nurkalla (ks. liite, piste 3.) on todella ahdas vali pihan molemmin suuntaiselle liikenteelle.

Alun perin vanhan Ratakadun sailyttamisesté on tehty suullinen sopimus mielipiteen esitta-
jan ja Raahen kaupungin kanssa 4.8.2006 tehdyssa Kiinteistd Oy Raahen Myllymé&en asema-
kaavan luonnoksen osapuolten vélisessa sopimuksessa (liite 2)

Vastine:

Asemakaavaluonnoksessa liittymékiellosta vapaa alue on 11m levea.
Tonttiliittymén tarkka muoto ja sijainti maaritellaén erillisessa katusuun-
nitelmassa, joka laaditaan asemakaavan muutoksen jalkeen. Mielipide ei
aiheuta muutoksia kaavakarttaan.

Tontti 17-1-6 on muodoltaan kolmiomainen. Tontin itdosa on rakenta-
mattomilta osilta asfaltoitu. Asfaltoitu alue muodostaa yhtenéisen ken-
téan, joka ulottuu Ratakadun ja Ouluntien katualueille. Katualueita on
kaytetty kiinteiston ajoneuvoliikenteen lisdksi ja myos tonttipysakointiin.
Asemakaavaluonnoksessa tonttia on laajennettu noin 1250 m? (n .28%)
sekéa Ouluntien ettd Ratakadun suuntaan.

Ouluntien suuntaan laajennus on noin 7,5 m. Laajennus mahdollistaa
pysékoinnin ja sujuvan liikenndinnin Ouluntielle nykyisen kdytanndén mu-
kaisesti.

Ratakadun suuntaan tonttia on laajennettu 2 m voimassa olevaan ase-
makaavaan ndhden. Laajennuksen johdosta kaikki Ratakadun varrella
olevat rakennukset sijoittuvat koneklinikan tontille.




Ouluntien liikennepalvelualue
Palaute ja vastineet, luonnosvaihe, 28.5.2019

Voimassa olevassa asemakaavassa, joka noudattaa olevia kiinteiston ra-
joja, koneklinikan vanhimman rakennusosan Ratakadun puoleisen sei-
nan itéinen nurkka on noin 3 m etaisyydell& kiinteiston rajasta. Asema-
kaavaluonnoksessa koneklinikan tontin Ratakadun puoleista rajaa on
siirretty, jolloin nurkka on noin 5 metrin etéisyydelld tontin rajasta. Ase-
makaavan yhteydessa laadittu liikennesuunnitelmaa ei mahdollista ton-
tin lisdlaajentamista Ratakadun suuntaan. Mielipide ei aiheuta muutok-
sia kaavakarttaan.

Mielipiteen liitteend on ote Kiinteistd Oy Raahen Myllymaen seké Raa-
hen kaupungin vélisesta sopimuksesta (4.8.2006), jossa Raahen kau-
punki oikeuttaa Kiinteistd Oy Raahen Myllymaen rakentamaan Saaristo-
kadun katualueelle autopaikkoja. Sopimus ei koske eikd kohdistu nyt val-
misteltavana olevan Ouluntien liikennepalvelualueen asemakaavan
muutoksen alueeseen.

Mielipiteessa vedotaan vanhaan suulliseen sopimukseen mielipiteen
esittgjan ja Raahen kaupungin kesken. Suullisen sopimuksen sisallosté ei
voida tehd& johtopaatoksia esitetyn aineiston perusteella. Mielipide ei
aiheuta muutoksia asemakaavaan.
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